Zatacznik Nr 1 do ogtoszenia

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE
zawarta w Lipnie, w dniu .......c.ccccecvevvevvevvevennn. 1, pomiedzy:

Bankiem Spoétdzielczym w Lipnie, ul. Wtoctawska 20b, 87-600 Lipno, wpisanym do Krajowego
Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000111858 REGON 000494953 NIP 893-00-00-518,
reprezentowanym przez:

zwanym

dalej , Inwestorem”,

................................................................. , zwany dalej ,Wykonawcq”
zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”.
§1
Przedmiot umowy

1. Przez niniejszg umowe Inwestor zleca Wykonawcy, a Wykonawca zobowigzuje sie do
wykonania- na warunkach szczegétowo okreslonych w niniejszej Umowie i zatgcznikach do
niniejszej Umowy - robot budowlanych polegajgcych na oddaniu przewidzianej niniejszg umowg
Inwestycji w terminach przewidzianych niniejszg Umowa.

2. Inwestor os$wiadcza, iz nieruchomo$¢ gruntowa (zwana dalej ,Terenem Budowy”)
przeznaczona pod Inwestycje, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr KW .............. ,
stanowi jego wtasnosc i wolna jest od jakichkolwiek obcigzen na rzecz osdb trzecich.

3. Inwestycjg w rozumieniu niniejszej umowy jest wykonanie robdt budowlanych polegajgcych
na budowie budynku ustugowego Oddziatu Banku Spétdzielczego w Lipnie wraz z infrastrukturg
techniczng i rozbidrkg budynku istniejgcego, na terenie dziatek nr 45/10 i 45/16, obreb
ewidencyjny Ttuchowo, gmina Ttuchowo zgodnie z:

1) projektem technicznym, budowy budynku ustugowego Oddziatu Banku
Spotdzielczego w Lipnie na dziatkach nr 45/10 i 45/16, obreb ewidencyjny 0015 -
Ttuchowo, gmina Ttuchowo, powiat lipnowski, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
umowy;,

2) projektem zagospodarowania terenu w zakresie przebudowy zewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej na dziatce nr 45/10, obreb ewidencyjny 0015- Ttuchowo, gmina
Ttuchowo, powiat lipnowski, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy,



3) projektem technicznym w zakresie przebudowy zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej na dziatce Nr 45/10 potozonej w miejscowosci Ttuchowo (obreb ew. 0015
Ttuchowo, gmina Ttuchowo, powiat Lipnowski, ktéry stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
umowy,

4) projektem technicznym, konstrukcyjnym budowy budynku ustugowego Oddziatu
Banku Spétdzielczego w Lipnie na dziatkach nr 45/10 i 45/16, obreb ewidencyjny 0015-
Ttuchowo, gmina Ttuchowo, powiat lipnowski, ktory stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej
umowy,

5) projektem technicznym budowy budynku ustugowego Oddziatu Banku Spoétdzielczego
w Lipnie na dziatkach nr 45/10 i 45/16, obreb ewidencyjny 0015- Ttuchowo, gmina
Ttuchowo, powiat lipnowski — Instalacje Sanitarne, ktéry stanowi zatgcznik nr 5 do
niniejszej umowy,

6) projektem technicznym budowy budynku ustugowego Oddziatu Banku Spotdzielczego
w Lipnie na dziatkach nr 45/10 i 45/16, obreb ewidencyjny 0015- Ttuchowo, gmina
Ttuchowo, powiat lipnowski — branza elektryczna (instalacje wewnetrzne i zewnetrzne),
ktoéry stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy,

7)projektem rozbiorki istniejgcego na dziatce 45/10 budynku banku, ktory stanowi
zatacznik nr 7 do niniejszej umowy,

8) projektem wnetrz, ktéry stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszej umowy

oraz zgodnie z kosztorysem z dnia .....ccceceevevvevvennnene, r. stanowigcym zatgcznik nr 9 do
niniejszej Umowy.

4. Inwestor os$wiadcza, iz otrzymat decyzje .....oiiiienn. , ktorych kopie stanowig
odpowiednio zatgcznik nr 10 i 11 do niniejszej Umowy.
§2

Oswiadczenia i zobowigzania Wykonawcy

1. Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania niniejszej Umowy zgodnie z dokumentami o
ktorych mowa w § 1 ust 3 i 4, prawem budowlanym, Polskimi Normami, przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowymi i ochrony srodowiska oraz zasadami wiedzy
technicznej. Zamawiajacy zobowigzany jest prowadzi¢ dokumentacje robdt budowlanych
wymagang przez obowigzujgce przepisy prawa.

2. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania najwyzszej starannosci przy realizacji zobowigzan
wynikajgcych z niniejszej Umowy.

3. Wykonawca zobowigzuje sie do naprawy wszelkich szkdd wyniktych w toku prowadzenia
robot oraz pokrycia kosztéw zniszczonych ze swojej winy materiatow.

4. Wykonawca zobowigzuje sie informowac Inwestora na pismie o wystepowaniu na budowie
sytuacji hamujgcych postep robdt i innych zagrozeniach.

5. Wykonawca po zakoriczeniu Robdét zobowigzuje sie do uprzatniecia terenu budowy.



6. Koszty dostarczenia medidéw, w tym w szczegdlnosci energii elektrycznej i wody pokrywat
bedzie Inwestor. Inwestor zobowigzuje sie do ich udostepnienia Wykonawcy.

7. Wykonawca przedstawit polise nr ... z dnia wystawiong przez ...., ktora stanowi potwierdzenie
zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej w zakresie robot budowlanych w wysokosci co najmniej 3.000.000 zt
(stownie trzy miliony ztotych). Wykonawca zobowigzuje sie jednoczesnie do przedtuzania tego
ubezpieczenia na caty okresie realizacji Umowy. Wykonawca przedtozy, bez dodatkowego
wezwania Inwestorowi oryginat lub uwierzytelniong kopie aktualnej polisy ubezpieczeniowe;.

8. Wykonawca zapewni materiaty budowlane, maszyny, urzadzenia i narzedzia niezbedne do
realizacji inwestycji.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do zachowania w tajemnic wszelkich danych, do ktérych bedzie
miat dostep w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy.

§3
Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora
1. Inwestor zobowigzuje sie do przekazania Terenu Budowy w terminie do ..............

2. Inwestor dokona odbioru koncowego stosownie do harmonogramu Robot okreslonego w § 5
niniejszej umowy (ewentualnie w zatgczniku do umowy).

3. Strony o$wiadczajg, iz Inwestor nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie pozostawione przez
Wykonawce na Terenie Budowy.

4. Inwestor zobowigzuje sie do wspotdziatania z Wykonawca przez caty okres realizacji Inwestycji
w zakresie niezbednym do nalezytego i terminowego jej wykonania.

5. Inwestor bedzie niezwtocznie przekazywat Wykonawcy wszelkie informacje bedace w jego
posiadaniu, a moggce miec istotny wptyw na przedmiot niniejszej Umowy.

§4
Nadzdr, wady i odbior robot

1. O wykrytych wadach w wykonaniu Inwestor zawiadamia niezwtocznie Wykonawce. Usuniecie
wad wymaga potwierdzenia przez Inwestora.

2. W przypadku wystgpienia robdt zanikajgcych lub ulegajgcych zakryciu albo w przypadku
przewidywanej przerwy w wykonaniu robdt Inwestor dokona odbioru w terminie nie
pozZniejszym niz 3 dni roboczych od wezwania przed Wykonawce.

3. Strony ustalajg, ze bedga stosowaé nastepujgce rodzaje odbiordow:

1) odbiodr robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu;
2) odbidr koncowy,

3) odbiory okresowe,

4) odbidr ostateczny (po okresie gwarancji).



4. Odbioru robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu dokonuje Inspektor nadzoru na wniosek
Wykonawcy — w postaci wpisu w dzienniku budowy. Odbiér tych robdt nastepowac bedzie
niezwtocznie po zgtoszeniu przez Wykonawce, nie pdzniej niz jednak niz kolejnego dnia
roboczego od dnia zgtoszenia. Nie dokonanie odbioru w powyzszym terminie jest rownoznaczne
z ich odbiorem przez Inspektora nadzoru, o ile nie zostaty ujawnione wady.

5. Odbidér koricowy obiektu bedzie odbywat sie w nastepujgcy sposoéb:

a) Wykonawca dokona do dziennika budowy wpisu informacji o zakonczeniu robodt i
zgtoszeniu do odbioru koricowego oraz poinformuje o tym Inwestora;

b) Wykonawca obowigzany jest bez dodatkowego wezwania dostarczy¢ Inwestorowi
wszystkie wymagane prawem atesty, certyfikaty i specyfikacje techniczne na
zastosowane materiaty, a takze dokumenty potwierdzajgce udzielenie przez producenta
gwarancji na urzadzenia, pod rygorem odmowy przez Inwestora odbioru robot
wykonanych przez Wykonawce

c) Inwestor dokona odbioru koncowego w terminie nie pdzniejszym niz 7 dni od daty
zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru robdt budowlanych. Odbidr
koncowy odbedzie sie w terminie wyznaczonym przez Inwestora, nie pdzniej niz 14 dni
od daty rozpoczecia czynnosci odbioru.

d) data wykonania wskazana w bezusterkowym protokole odbioru korncowego jest datg
przejecia przez inwestora Inwestycji i rozpoczecia biegu okresu gwarancji jakosci.

e) gdy w czasie odbioru zostang stwierdzone wady, Inwestor wyznacza Wykonawcy termin
naich usuniecie, zachowujac jednoczesnie prawo do naliczania kar umownych. Inwestor
ma prawo wstrzymac sie w takiej sytuacji z odbiorem.

f)  w sytuacji stwierdzenia wad nienadajgcych sie do usuniecia:

e jezeli umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem
Inwestor moze odpowiednio obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy. Strony w takiej
sytuacji bedg dazy¢ do ugodowego zatatwienia sprawy.

e jezeliuniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem
Inwestor moze zgdaé¢ wykonania Inwestycji po raz drugi bez dodatkowego
wynagrodzenia Wykonawecy, zachowujgc prawo do naliczania kar umownych.

g) jezeli w trakcie odbioru stwierdzone zostang wady nieistotne (usterki), mozliwe do
niezwtocznego usuniecia przez Wykonawce, strony spiszg protokot usterek, Wykonawca
je usunie, a Inwestor przeprowadzi odbidr koncowy we wczesniej ustalonym przez strony
terminie.

6. Odbiory okresowe bedg przeprowadzane na wniosek Inwestora w sposdb uzgodniony miedzy
stronami w razie zaistnienia takiej potrzeby.

7. Odbiér ostateczny Inwestor wyznaczy Wykonawcy najpdzniej na 30 dni przed uptywem
terminu okresu gwarancji. Odbidr ten bedzie obejmowat wady objete gwarancjg jakosci.

8. W przypadku gdy Wykonawca nie usunie wady istotnej, Inwestor ma prawo usungc¢ wade
istotng na koszt Wykonawcy.

9. Wada istotng jest wada uniemozliwiajgca wykorzystanie Inwestycji zgodnie z jej
przeznaczeniem.



10. Inwestor ustanawia inspektorow nadzoru budowlanego w osobach:

1) w zakresie konstrukcyjno-budowlanym:
2) sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, wodociggowych i kanalizacyjnych:
3) instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych:

11. Przekazane przez Inspektora Nadzoru powiadomienie o wykrytych wadach zobowigzuje
Wykonawce do ich usuniecia w terminie wskazanym przez tegoz Inspektora.

§5
Terminy realizacji robét

1. Wykonawca rozpocznie Roboty niezwtocznie po terminie okreslonym w § 3 ust. 1 niniejszej
umowy.

2. Termin zakonczenia robdt Strony ustalajg na dzien ................. r.

3. Roboty nie objete kosztorysem z dnia ................. r., W tym roboty dodatkowe i zamienne,
mogga by¢ wykonane wytgcznie poprzez zmiane niniejszej umowy w drodze pisemnego aneksu.
W takim przypadku Strony mogg na nowo ustali¢ planowany termin zakonczenia robot.

§6
Kary umowne

1. Jezeli Wykonawca nie wykona terminowo prac przewidzianych do odbioru koncowego, zaptaci
na rzecz Inwestora kare umowng w wysokosci 0,05% wynagrodzenia brutto za Inwestycje,
okreslonego w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dziert opdzZnienia.

2. Za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zaptaci
Inwestorowi kare umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto za Inwestycje, okreslonego
w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy.

3. Inwestor zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogdlnych.

4. Kara umowna bedzie ptatna na rachunek bankowy Inwestora na podstawie noty
obcigzeniowej w terminie 14 dni od otrzymania przez Wykonawce noty obcigzeniowej.

5. Inwestor oswiadcza, iz posiada rachunek bankowy w Banku Spdétdzielczym w Lipnie Nr
rachunku: ........c..oove.. .

§7
Wynagrodzenie

1. Strony okredlajg tgczne wynagrodzenie ryczattowe brutto za Inwestycje na .................... zt
(stownie: ..cccccovvvveennne, ztotych).

2. Szczegdtowy kosztorys, na podstawie ktérego wyliczono wysoko$é Wynagrodzenia, stanowi
zatgcznik nr 12 do niniejszej Umowy. Wynagrodzenie jest wynagrodzeniem kosztorysowym w
rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego dotyczacych umowy o dzieto. Wynagrodzenie wynika



z kosztoryséw ofertowych Wykonawcy i zawiera wszystkie koszty wynikajagce z realizacji
niniejszej umowy. Inwestor ptaci wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci ostatecznej, ustalone;j
na podstawie cen jednostkowych, wyszczegdlnionych w kosztorysie oraz ilosci faktycznie
wykonanych i odebranych robot.

3. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie ptatne w nastepujacych
czesciach:

1) pierwsza ptatnos¢ po wykonaniu 40% zaawansowania prac budowlanych,

2) druga ptatnos¢ po wykonaniu 80% zaawansowania prac budowlanych,

3) ptatnos¢ koncowa- pozostate 20 % zaptacone zostanie po zakonczeniu i podpisaniu przez
strony bezusterkowego protokotu odbioru koncowego robot.

4. Termin ptatnosci wynosi 7 dni od spetnienia warunkéw okreslonych przez strony, przelewem
na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w ust. 5.

5. Wykonawca os$wiadcza, iz posiada rachunek bankowy w Banku ... nr rachunku:

6. Wykonawca nie bedzie uprawniony do otrzymania jakiegokolwiek dodatkowego
wynagrodzenia, poza Wynagrodzeniem, za jakiekolwiek dodatkowe prace zwigzane z
wykonaniem Robdt, jezeli potrzeba wykonania takich prac wynika z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy.

§8
Gwarancja jakosci

1. Wykonaweca udziela Inwestorowi gwarancji jakos$ci na przedmiot Inwestycji. Okres gwarancji
jakos$ci wynosi .... miesiecy od daty odbioru korncowego.
2. Gwarancja obejmuje wykonawstwo robdt budowlanych, zastosowane materiaty, urzgdzenia
wraz z wyposazeniem oraz instalacje.
3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do bezptatnego:
1) wykonywania okresowych przegladdw, regulacji i konserwacji zgodnie z zaleceniami
okreslonymi przez producenta instalacji i urzadzen;
2) usuwania wad budynku powstatych z powodu nienalezytego wykonania robodt
budowlanych;
3) usuwania wad urzadzen i instalacji powstatych z przyczyn tkwigcych urzadzeniu lub
instalacji w chwili jego zamontowania lub wbudowania.
4. O wykryciu wady Inwestor obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonawce pisemnie, mailowo albo
faksem, a w nagtych przypadkach telefonicznie.
5. lIstnienie wady winno by¢ potwierdzone przez strony na pismie.
6. Wykonawca zobowigzuje sie do usuwania wad w nastepujgcych terminach:
1) nie pdzniej niz w ciggu 12 godzin, liczac od chwili zgtoszenia wady przez Inwestora,
2) wad pozostatych instalacji oraz urzadzen — niezwtocznie, nie pdzniej niz 48 godzin liczac
od chwili zgtoszenia wady przez Inwestora,



3) pozostatych wad niezwtocznie po ich zgtoszeniu przez Inwestora, nie pdzniej niz w ciggu
7 dni roboczych.

7. W sytuacji nie usuniecia wady przez Wykonawce w terminach wskazanych w ust. 6, Inwestor
bedzie mdgt zleci¢ jej usuniecie innemu podmiotowi kosztami obcigzajgc Wykonawce.

8. Koszty materiatow uzytych do usuniecia wady ponosi Wykonawca, podobnie jak koszty
materiatéw eksploatacyjnych i innych materiatow (oleje, smary, filtry itp.) niezbednych do
prawidtowego wykonania przeglagddw okresowych i konserwacji urzadzen i instalacji.

9. Strony dokonajg przegladu gwarancyjnego w ostatnim dniu terminu gwarancji, a
stwierdzone woweczas usterki Wykonawca usunie niezwtocznie w ramach gwarancji.

10. Niezaleznie od uprawnien z tytutu udzielonej gwarancji jakosci, Inwestor moze wykonywac
uprawnienia z tytutu rekojmi za wady przedmiotu Inwestycji.

§9
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, zwane dalej zabezpieczeniem stuzy pokryciu
roszczen Inwestora z tytutu niewykonania lub nie nalezytego wykonania umowy oraz
pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw
wynikajgcych z rekojmi i udzielonej gwarancji jakosci.

2. Wykonawca przed podpisaniem niniejszej umowy wnidst zabezpieczenie w wysokosci 5% w
formie gwarancji bankowej/kaucji wartosci inwestycji.

3. Strony postanawiajg, ze 60% wniesionego zabezpieczenia, tj. kwote ... zt Inwestor zwolni /
zwréci wykonawcy, w ciggu 15 dni po uptywie jednego roku od daty odbioru i podpisania
przez strony bezusterkowego protokotu odbioru okresowego.

4. Pozostate 40% zabezpieczenia tj. kwote ... ztotych Inwestor zwolni w ciggu 15 dni po
podpisaniu przez strony bezusterkowego protokotu ostatecznego po wygasnieciu gwarancji
jakosci, o ktérej mowa w § 8.

§ 10
Podwykonawstwo

W przypadku zaangazowania w proces realizacji Inwestycji podwykonawcéw Wykonawca
zobowigzuje sie powiadomi¢ Inwestora o zamiarze zawarcia umoéow podwykonawczych, co
najmniej z 7 dniowym wyprzedzeniem. W przypadku, gdy Inwestor nie sprzeciwi sie pisemnie
zawarciu umowy z podwykonawcg w terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia,
poczytuje sie, ze wyraza on zgode na zawarcie umowy. Wykonawca zobowigze swoich
podwykonawcdw do zawiadomienia Inwestora o zamiarze zawarcia umoéw z dalszymi
podwykonawcami, co najmniej z 7 dniowym wyprzedzeniem.

§11
Odstapienie od umowy

1. Inwestor moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadkach okreslonych w Kodeksie
cywilnym.



2. Niezaleznie od przypadkdéw, o ktérych mowa w ust. 1, Inwestor ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej Umowy, w przypadku gdy:

a) Wykonawca opdznia sie z rozpoczeciem prac poza terminy okreslone w harmonogramie
realizacji inwestycji ponad miesiac,

b) Wykonawca zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgtosi wniosek o
ogtoszenie upadtosci bad? zaistniejg przyczyny okreslone przepisami prawa, ktére bedg
stanowi¢ przeszkode w wykonaniu przez Wykonawce zobowigzan okreslonych niniejszg
Umowa,

¢) w toku odbioru czesciowego stwierdzono wady istotne, nie nadajace sie do usuniecia,

d) Wykonawca realizuje inwestycje w sposob sprzeczny z niniejszg umowa, w szczegdlnosci z
warunkami technicznymi sprecyzowanymi przez postanowienia niniejszej umowy,

e) Wykonawca nie zawrze i nie przedstawi, na zgdanie, Inwestorowi terminowo umowy, o
ktérych mowa w § 2 ust. 7 niniejszej Umowy.

3. Oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Inwestora, w ciggu 14 dni od dnia
doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu, Wykonawca sporzgdzi, przy udziale Inwestora, protokot
inwentaryzacji robét bedgcych w toku, wedtug stanu na dzien odstgpienia od niniejszej umowy.

§12
Postanowienia koncowe

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg znajdujg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

2. Niniejsza Umowa zostata sporzgdzona w dwodch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

3. W przypadku zaistnienia sporu wynikajgcego z niniejszej Umowy, Strony w pierwszej
kolejnosci bedg staraty sie rozwigza¢ go polubownie, w braku porozumienia spdr rozstrzygnie
sad wtasciwy dla siedziby Inwestora.

4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy oraz jej zatgcznikdw wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. W przypadku zaistnienia koniecznosci dokonania prac dodatkowych,
Strony sporzgdzg aneks do niniejszej Umowy aktualizujgcy stosunki miedzy Stronami.

5. Nastepujgce zatgczniki:



